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ت والخُب٤ُ ـ صعاؾت في الؤحتهاص ال٣ًائي والؤصاعي ـ مُبٗت الىجاح ال  193 جضًضة، ٖبض الٗالي الض٢ىقي، هٓام الخدُٟٔ ال٣ٗاعي باالإٛغب  بحن الىٓغٍ

 .9، الضاع البًُاء، م 2020َبٗت 

 

Abstract : 

 

the need for public authority to intervene to put an end to the random growth of cities 

appeared, as the real estate problem became the main concern of the public authority, 

because the absence of surface control means the absence of an essential element 

governing the development and growth of urban areas, but the efforts made by public 

authorities to obtain land Necessary for demographic growth, it often collides with 

several obstacles, mainly represented in the high real estate value and the intensity of 

real estate uses in the field of reconstruction and the quality of the real estate system 

subject to it. Reconstruction documents are among the basic and central mechanisms 

for the state’s operation in the field of reconstruction, as it is considered the legal 

framework for urban planning, and the basic tool for exploiting lands and ensuring their 

proper use, whether at the near or remote level, as the state aims from behind it to 

control various real estate uses at the spatial and temporal levels. And you find in these 

documents a reference to reach the rational and planned measure, as it works on the 

structuring and production of urban and urban spaces, based on the directions 

contained in the reconstruction documents that include various sectors of economic and 

social development. 

. 

 



  0606 دجىبش  06  انؼذد                                                       

 

102 
 
 

 

                                                           
كترون ال٣ٗاعاث صون ؤن ًمخل٩ىَا، خُث ٨ًخٟى   194 ا جضاولا في الؿى١، ؤن االإًاعبحن ًبُٗىن وَ ت ٖضة نىع ؤَمها وؤ٦ثرَ ن جخسض االإًاعبت ال٣ٗاعٍ

 (www.ohewar.org.maٖلى االإى٢٘ الؤل٨تزووي بضٞ٘ الٗغبىن ٣ِٞ، زم ٌُٗضون بُٗها مباقغة، ؤو بٖاصة بُٗها ٖلى خالتها بٗض جمل٨ها ) ميكىع 

 
ص ي، ٢اهىن الخٗمحر والخىمُت باالإٛغب، ؾلؿلت بياءاث في الضعاؾاث ال٣اهىهُت، الٗضص   195 ، م٨خبت الغقاص ـ ؾُاث ـ مُبٗت الأمىُت 6ٖبض الىاخض ال٣غَ

 .73ـ الغباٍ، م 
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 .72و  71، م 2011الحاج ق٨غة، الىححز في ٢اهىن الخٗمحر االإٛغبي، صاع ال٣لم للُباٖت واليكغ والخىػَ٘، الُبٗت الؿاصؾت   196
 .12.90مً ٢اهىن الخٗمحر ع٢م  39بلى االإاصة  2زهو لها الباب الثاوي مً زلا٫ االإاصة  197
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ني والخٗمحر والؤؾ٩ان وؾُاؾت ا  198  الإضًىت .خالُا وػاعة اٖضاص التراب الىَ

٠ ع٢م  199 ت، 1993ؾبخمبر  10) 1414مً عبُ٘ الأو٫  22ناصع في  1.93.51ْهحر قغٍ ضة (، مٗخبر بمثابت ٢اهىن ًخٗل٤ بةخضار الى٧الاث الحًغٍ الجغٍ

ش  4220الغؾمُت ٖضص  كمل هُا١مخخٖامت ج ث. وهي ماؾؿا1624  الهٟدت 15/09/1993بخاعٍ ت والاؾخ٣لا٫ االإالي وَ  ٘ بالصخهُت االإٗىىٍ

 " االإاصة الأولى مً الٓهحر ؤٖلاٍ". .ازخهانها ٖمالت ؤو ب٢لُما ؤو ٖضة ٖمالاث ؤو ؤ٢الُم

200 Abdelmajid  BENJELON  « La Planification Urbaine : Une Mission Impossible ? » Politiques Urbaines au Maroc, colloque 

organisé par l’Association Marocaine des Sciences  Administratif, imprimerie Najah al Jadida – Casablanca  1994. P:14. 
ت ، الكغ٦ت االإٛغبُت للُباٖت واليكغـ الغباٍ ـ الُبٗت الأولى   201 ت والامغ٦ؼٍ ىي، الخٗمحر ًبم االإغ٦ؼٍ  .33، م 1993ص.ٖبض الغخمان الب٨غٍ

202  Rémi DORMOIS, “Structurer une capacité politique à l’échelle urbaine, les dynamiques de planification à Nantes et à Renes, (1977-

2001) , Revue française de science politique, 2006,p 837. Extrait du site de la revue française ; www.cairn.info. 
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203 A.Mkinsi: Le droit Marocain de l’urbanisme, publication de LINAU Rabat, P50. 

غ، صوع الجماٖاث االإدلُت في مُضان الخٗمحر بق٩ال  204 ، ؤ٦خىبغ 34ُت جىػَ٘ الؤزخهام، االإجلت االإٛغبُت للإصاعة االإدلُت  والخىمُت، ٖضص خؿً ؤمغٍ

 .33. م 2000
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205 H. Lina : «  la commune face a la politique foncière »édition berger-levrault, paris 1984, p 46. 

 االإخٗل٤ بالخٗمحر. 12.90مً ال٣اهىن ع٢م  1ًىٓغاالإاصة   206

 
االإخٗل٤ بالخٗمحر،  12.90( لخُب٤ُ ال٣اهىن ع٢م 1993ؤ ٦خىبغ  14)  1414مً عبُ٘ الآزغ  27الهاصع في   2.92.832مً االإغؾىم ع٢م  1صة ًىٓغ االإا  207

ضة الغؾمُت ٖضص ش  4225الجغٍ  . 2061(، م 1993ؤ٦خىبغ  20)  1414حماصي الأولى  4بخاعٍ

   www.ovrblog.maا٫ ميكىع ٖلى االإى٢٘ الؤل٨ترووي  عقُض البىوي، االإسُِ الخىحُهي للتهُئت الٗمغاهُت، م٣ 208 
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لٗلىم ٞغح الؼعوقي، صوع وزائ٤ الخٗمحر في تهُئت االإجا٫ الحًغي والخىمُت، عؾالت لىُل صبلىم االإاؾتر، مسخبر ٢اهىن  ال٣ٗىص وال٣ٗاع ب٩لُت ا  209

 .11، م2012/2013ال٣اهىهُت والا٢خهاصًت والاحخماُٖت ، حامٗت مدمض الأو٫ وحضة، الؿىت الجامُٗت 
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210 Abdelatif CHakor « le Marketing Territorial au Service de la Bonne Gouvernance Locale » Du Gouvernement à la Gouvernance : les 

leçons marocaines , Publications de la Revue Marocaine d’Audit et de Développement série Management Stratégique N° 5 /2004 page 

164. 
ن  211 ت، الحهُلت والآٞا١.وػاعة بٖضاص التراب الىَ  ي والخٗمحر والؤؾ٩ان وؾُاؾت االإضًىت، وزائ٤ الخٗمحر والى٧الاث الحًغٍ
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ىي، مغح٘ ؾاب٤، م   212  .47ٖبضالغخمان الب٨غٍ
ىي، مغح٘ هٟؿه، م  213  .46ٖبضالغخمان الب٨غٍ
 .77الحاج ق٨غة، مغح٘ ؾاب٤، م  214
٤ُ الهاوي، صوع ال٣ٗاع في بٖضاص ؾُاؾت الخٗمحر، عؾالت لىُل صبلىم االإاؾتر في ال٣اهىن الخام، ماؾتر ال٣اهىن وال٣ٗىص، حامٗت مدمض   215 الأو٫، عٞ

 .26، م ٧2012/2013لُت الٗلىم ال٣اهىهُت والا٢خهاصًت والاحخماُٖت وحضة، الؿىت الجامُٗت 
 .129الهاصي م٣ضاص، مغح٘ ؾاب٤، م   216
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 .33لحاج ق٨غة، الىححز في ٢اهىن الخٗمحر، مغح٘ ؾاب٤، م ا  217
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بكإن مغا٢بت وػحغ االإسالٟاث في مجا٫ الخٗمحر  66.12االإٛحر واالإخمم بال٣اهىن ع٢م  12.90بخُب٤ُ ال٣اهىن   2.92.832مً االإغؾىم ع٢م  4االإاصة   218

 والبىاء.
 مً هٟـ االإغؾىم اٖلاٍ. 5ًىٓغاالإاصة   219
ني والخٗمحر، مُبٗت َىبغَـ الغباٍ، الُبٗت الأولى مدمض البىقىاعي، االإ  220  .56، م2006ِؿغ في بٖضاص التراب الىَ
 االإخٗل٤ بالخٗمحر. 12.90مً ٢اهىن  7الغحىٕ للماصة   221
٠ ع٢م   222 ش  1.76.583جم وسخ الٓهحر الكغٍ مً  144اصة ( بمثابت ٢اهىن ًخٗل٤ بالخىُٓم الجماعي بم٣خط ى االإ1976ؾبخمبر  30)  1396قىا٫  5بخاعٍ

٠ ع٢م   78.00ال٣اهىن ع٢م  (؛ 2002ؤ٦خىبغ  3)  1423مً عحب  25الهاصع في  1.02.297االإخٗل٤ باالإُثا١ الجماعي الهاصع بدىُٟظٍ الٓهحر الكغٍ

ضة الغؾمُت ٖضص  ش  5058الجغٍ مبر  21)  1423عمًان  16بخاعٍ  .3468( ، م 2002هىٞ
تهُئت الٗمغاهُت باالإٛغب .مدايغة ؤل٣ُذ ٖلى َلبت الؿىت الثاهُت مً صبلىم الضعاؾاث الٗلُا االإٗم٣ت مدمض ال٣ُٗىبي : مكاع٦ت االإىاَىحن في ال   223

ً والبدث " الؤصاعة الٗامت"  االإىؾم الجامعي   .2000/1999بىحضة   ٧لُت الح٣ى١ وحضة، وخضة الخ٩ىٍ
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 .113.14مً ال٣اهىن الخىُٓمي للجماٖاث ع٢م  85االإاصة   224
اء الأزغاٍ، ازخهاناث الجماٖاث االإدلُت في مجا٫ الخٗمحر، عؾالت لىُل صبلىم االإاؾتر في ال٣اهىن الٗام جسهو جضبحر الؤصاعة االإدل  225 ُت، ػ٦غٍ

 .19، م 2008/2009حامٗت الحؿً الأو٫، ٧لُت الٗلىم ال٣اهىهُت والا٢خهاصًت والاحخماُٖت، ؾُاث 
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 .12.90الخٗمحر ع٢م  مً االإغؾىم الخُب٣ُي ل٣اهىن  8االإاصة   226
 االإخٗل٤ الخٗمحر. 12.90مً االإغؾىم الخُب٣ُي بكإن جُب٤ُ ٢اهىن  11و  9االإاصة   227
مٗت الحىس ي ٢ُٟذ، ؾلُاث الجماٖاث االإدلُت في مُضان الخٗمحر، بدث لىُل صبلىم الضعاؾاث الٗلُا االإٗم٣ت ، قٗبت ال٣اهىن الٗام الضازلي، حا  228

س ي، الغباٍ، الؿىت الجامُٗت مدمض الخامـ، ٧لُت الح٣ى١ ال  .24، م 2000/2001ؿىَ
229  Patrik Gérard, Pratique du droit de l’Urbanisme : urbanisme réglementaire, individuel et opérationnel, deuxième édition,  Eyrolles , 

2000 P :37. 
230  Vincent Bernard : L’urbanisme décentralisé à la croisée des chemins. Interritoires, N : 318, 1991, P:22. 
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 االإخٗل٤ بالخٗمحر. 12.90مً االإغؾىم الخُب٣ُي ل٣اهىن  8االإاصة   231
ر الخ٣ضًغي، خُث ؤن َظا الخهمُم ٧ان مىٓما ججضع الؤقاعة بلى ؤن زمت جهمُم ٌؿمى بالخهمُم الخىحُهي للمىا٤َ ًم٨ً بصعاحه يمً الخٗمح  232

٤ صوعٍت الىػٍغ الأو٫ ٖضص  ش 338وٞ ىجت( ولُٛاب 1982ٚكذ 26/ص بخاعٍ ، بلا ؤن الخهامُم التي جم بٖضاصَا )ال٣ىُُغة، ابً ؾلُمان ووحضة وَ

٤ ما جىو ٖلُه االإاصة الخ االإخٗل٤ بالخٗمحر، بلا ؤن  1952اؾٗت مً ْهحر الؿىض ال٣اهىوي االإخٗل٤ بها ٢ض نىص١ ٖليها في ق٩ل جهامُم للخى٤ُُ وٞ

ظا ما ًُٟض ؤن االإكغٕ ٢ض  12.90االإلاخٔ َى ؤن ال٣اهىن  االإخٗل٤ بالخٗمحر لم ًىعص جهمُم جىحُه االإىا٤َ، يمً وزائ٤ الخٗمحر التي هو ٖليها، وَ

ا ب٣لت ما نضع مً اؾخٗاى ًٖ جهمُم جىحُه  االإىا٤َ بخهمُم الخى٤ُُ واالإسُِ الخىحُهي للتهُئت الٗمغاهُت غَ ، َظٍ الاؾخٗايت ًم٨ً جبرً

ض مً الخٟهُل ًغاح٘  ٖبض الؿلام االإهباحي، مدايغاث في بٖضاص ا لتراب جهامُم جىحُه االإىا٤َ و٦ظا بالك٩ل الظي جمذ به االإهاص٢ت ٖليها. للمؼٍ

ني والخٗمحر. َبٗت ؤهىبغاهذ، الُبٗت الأولى   .60، ٞاؽ، م 1997الىَ
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ُٗت وال٣ًائُت، ميكىعاث االإجلت ؤخمض مال٩ي، "م -233 ٤ آزغ االإؿخجضاث الدكغَ سُُاث التهُئت والبٗض الؼمني باالإٛغب" الخٗمحر والح٩امت االإجالُت وٞ

 .101، م 11االإٛغبُت للأهٓمت ال٣اهىهُت والؿُاؾُت، الٗضص ع٢م 
ت الترابُت الجماُٖت، ميكىعاث  234 ـ م 2017مغ٦ؼ الضعاؾاث في الح٩امت والخىمُت الترابُت، مدمض ٖمغي، الخٗمحر وخ٣ى١ الؤوؿان: ؤي صوع للامغ٦ؼٍ

141. 
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ت ، ؤما ؤشخام ال٣اهىن الخام  235 ت الحًغٍ ت الٗامت حكمل الضولت والٗمالاث والأ٢الُم واالإجالـ البلضًت وال٣غوٍت واالإجمىٖ  الأشخام االإٗىىٍ

ىُت التي جمخل٨ها الضولت وخضَا ؤو جمخل٨ها بالإ  ت ٞهي الكغ٧اث الىَ قترا٥ م٘ ماؾؿت ٖامت، والكغ٧اث االإدلُت هي التي جمخل٨ها ؤو ًم٨ً ؤن االإٗىىٍ

ت ٖامت.  جمخل٨ها ٖمالت ؤو ب٢لُم ؤوبلضًت ؤو مجلـ حماعي، ٦ما ًم٨ً ؤن ٩ًىن عؤؾمالها مكتر٧ا بحن ٖضة ؤشخام مٗىىٍ

م ؤن ٖضصَا ٦ثحر، وؤجها وواضح مً الىو ؤن قغ٧اث الا٢خهاص االإسخلِ لِؿذ ملؼمت بإن جخ٣ُض بإخ٩ام االإسُِ الخىحُهي ل لتهُئت الٗمغاهُت عٚ

٤ ٖمىمي جغجبِ به االإهلحت الٗامت ىُت، ٦ما ؤن البٌٗ منها ٣ًىم بدؿُحر مغٞ . ولا ؤخُاها ؤ٢غب بلى جد٤ُ٣ االإهلحت الٗامت مً بٌٗ الكغ٧اث الىَ

ىي، مغح٘ ؾاب٤، م االإخٗل٤ بالخٗمحر. للخ 12.90هضعي الإا لم ًخم بصعاحها في هو االإاصة الخاؾٗت مً ال٣اهىن   .50ىؾ٘ ؤ٦ثر ًغاح٘ ٖبض الغخمان الب٨غٍ
ىي، مغح٘ ؾاب٤، م   236  .49ٖبضالغخمان الب٨غٍ
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ىي، مغح٘ ؾاب٤، م   237  .56ص.ٖبضالغخمان الب٨غٍ
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٠ ع٢م  ْهحر   238 ش  1.60.063قغٍ ضة الغؾمُت ٖضص 1960ًىهُى  25مىا٤ٞ  1379طي الحجت  30بكإن جىؾُ٘ هُا١ الٗماعاث ال٣غوٍت بخاعٍ ؛ الجغٍ

ش  2489  .2098(، م 1960ًىلُىػ  8)  1380مدغم  13بخاعٍ
ع ال٣ُام بضعاؾت جهمُم التهُئت بٗض ؤن ًخضاو٫ ؤو بمباصعة مىه ٢غا الإدازة)ـ(ٖلى "... ًهضع عئِـ االإجلـ الجماٖت بُلب مً  21جىو االإاصة   239

ت للمضة الأ  جىػ ججضًضٍ مغة واخضة الإضة مؿاوٍ ضة الغؾمُت وٍ ش وكغٍ في الجغٍ ؿخمغ مٟٗى٫ ال٣غاع مضة ؾخت ؤقهغ مً جاعٍ  ولى.االإجلـ في طل٪، وَ

االإخٗل٤ بالخٗمحر، الىػاعة االإ٩لٟت بالخٗمحر ؤو الى٧الت  12.90بكإن بخُب٤ُ ال٣اهىن  2.92.832مً االإغؾىم ع٢م  18َب٣ا للماصة  بالإدازةًغاص )ـ( 

ت بدؿب الحالت.  الحًغٍ
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